Vedtaget den 16. september 2026

Vedligeholdelsesreglement for AAB Afdeling 40

Geaeldende for boliger der er renoverede gennem helhedsplanen
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Vedligeholdelsesstandard

Ved fraflytning fra en bolig vurderes vedligeholdelsesstandarden og der tages stilling til hvilken
istandseettelse der skal foretages og hvem der skal betale for det. Ved beboerens overtagelse af
boligen vil treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kun veere istandsat hvor der efter
boligforeningens skan har veeret behov for det.

Vurderingen sker pa grundlag af den vedligeholdelsesstandard som beboerne pa afdelingsmadet
har besluttet at boligen skal have nar den nye lejer flytter ind.

Nedenfor er er en liste over typiske istandszettelser af en bolig. Det er markeret for de enkelte
arbejder om:

A: Manglen/aendringen accepteres uden at der er krav om istandseettelse.

B: Istandseettelse betales af afdelingen af midler henlagt til dette formal.

C: Der skal istandseettes og fraflytter skal betale.

Hvor der nedenfor er henvisning til almenlejeloven, er det fordi loven pa dette punkt har et
obligatorisk og/eller ufravigeligt krav.
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Generelt om materialevalg

Generelt istandsaette med hvide standardfarver.

Hvis andre farver gnskes anvendt, er der tale om raderetsarbejde (forandring) som skal
godkendes efter ansagning og som skal retableres ved fraflytning.

Nedenfor i oversigten falger en vejledende materialeliste til brug for normalistandseettelse og

vedligeholdelse af boligerne ved fraflytning.
Materialelisten er en rettesnor for at opretholde et godt kvalitetsniveau i boligerne.

Boligernes vedligeholdelsesstandard

01.00 Lofter Standard Bemaerkninger

A: Accepteres

B: Afdeling

C: Fraflytter
01.01 Malerbehandling af lofter A C Udgiften overtages af
(Almenlejeloven §26 stk. 2) (hvid) afdelingen med 1% pr.

maned. Efter 8 ar og 4
maneder daekker afdelingen
den fulde udgift.

01.02 Farveaendring (retabling med hvid) C

01.03 Ommaling af loft pga. rester fra C
treevaerksbemaling pa veeg

01.04 Filt A
01.05 Strukturmaling C

Huller i lofter spartles, slibes og males med rulle deekkende med normalt mindst to lag maling.
Beerer boligen praeg af nikotingennemtraengning skal der udferes en spaerremaling inden
loftmaling paferes.
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02.00 Vaegge, speciel overflade

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemaerkninger

02.01 Tapetsering pa oprindeligt malet
overflade (Almenlejeloven §26 stk. stk. 2)

02.02 Maling af tapetserede veegge
(Almenlejeloven §26 stk. 2) (hvid)

02.03 Hessianbeklaedte vaegge

02.04 Malede hessianbekleedte vaegge
02.05 Malet rutex (savsmuldstapet)
02.06 Strukturmaling pa vaeg

02.07 Filt og veev

02.08 Ommaling pga. rester fra
treeveerksbemaling pa veeg

02.09 Farveaendring (retablering til hvid)

A C

Udgiften overtages af
afdelingen med 1% pr.
maned. Efter 8 ar og 4
maneder daekker afdelingen
den fulde udgift.

Som ovenfor i punkt 02.01

Huller i lofter spartles, slibes og males med rulle daekkende med normalt mindst to lag maling.
Baerer boligen preeg af nikotingennemtraengning skal der udfgres en spaerremaling inden

loftmaling paferes.
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Materialevalg til lofter og veegge:

Tapetsering

Standard tapet

Rutex (savsmuldstapet)

Veev (kun pa veegge i kekkener og i baderum der ikke er flisebeklaedte)
Filt (kun pa lofter)

Maling (farvekode S-0500N Rahvid)

e  Flagger: Fligger Pro 5

e Beck og Jorgensen: B&J 5

e  Dyrup: Dyrup Veeg ekstra daekkende 5
e  Eller tilsvarende kvalitet

Seerligt om vadrum

e Flugger: Dekso 20 H20

e Beck og Jgrgensen: B&J 738 eller Satin 774 Acryl
e  Dyrup: 6210 Glans 25

e  Eller tilsvarende kvalitet



Vedtaget den 16. september 2026

03.00 Gulve

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemaerkninger

03.01 Omlakering efter lakering uden om
teepper eller mgbler

03.02 Omlakering efter opkogning af gulvlak

03.03 Udbedring af gennemslidning af gulvlak
med eller uden misfarvning

03.04 Udbedring af ikke handveerksmaessigt
korrekt udfert maling eller lakering
("helligdage”, "gardiner” og lignende)

03.05 Udbedring af farveforskelle i gulvlak
efter teeppe

03.06 Opskuring og lakering af ludbehandlet,
oliebehandlet, seebebehandlet eller skuret
gulv

03.07 Udbedring af skader pa linoleumsgulyv i
kokken

03.08 Almindeligt slid af dgrtrin
(Almenlejeloven §25, stk. 3)

03.09 Udbedring af sorte og groft
gennemslidte dartrin

03.10 Fjernede dgrtrin

03.11 Afrensning og behandling af sandlister,
skurelister og fejelister

03.12 Retabling af manglende sandlister,
skurelister og fejelister

03.13 Afslibning og lakering af malede gulve

03.14 Lakering pga. rester af vaeg-,
treevaerks- og loftsmaling pa gulve

03.15 Skader og ridser i gulve afrenses,
fuldslibes og lakeres mindst to gange (inkl.
mellemslibning)

C
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Materialevalg

Traegulve

e Lakerede: Faxe produkter / Junkers (vandbaseret) / Floor Coat. Mrk. unik

° Eller tilsvarende kvalitet

04.00 Vaegge og gulve i badevarelser

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemarkninger

04.01 Fjernelse af lim- og klaeberester fra
opsatte knager, holdere og lign.

04.02 Fjernelse af opsat udstyr ud over det
som afdelingen har opsat.

04.03 Erstatning af fliser, klinker og fuger der
er beskadigede pga. forkert brug.

04.04 Fastggrelse af Igse fliser. Hvis lgse
fliser skyldes almindeligt slid skal afdelingen
udskifte (Almenlejeloven §25, stk. 3)

04.05 Afkalkning af kalkbelaegninger

04.06 Rengaring pga. utilstraekkelig rengaring

04.07 Afrensning af maling pa fliser, klinker
og fuger.

C

B, C

C

C

Fliser, klinker og fuger med
bore-, skrue- eller sgmhuller,
eller som viser spor af f.eks.
afrensning med syre,
betragtes som beskadigede.

Huller i vaegge uden fliser spartles, slibes og males daekkende med normalt mindst to lag
vadrumsmaling. Beerer boligen praeg af nikotingennemtreengning skal der udfgres en

spaerremaling inden vadrumsmaling pafares.

Materialevalg
Se punkt 01.00 og 02.00




Vedtaget den 16. september 2026

05.00 Derflader og skabslager

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemaerkninger

05.01 Mindre antal afskalninger

05.02 Udbedring af ikke handveerksmaessigt
korrekt udfert maling eller lakering

("helligdage”, "gardiner” og lignende)

05.03 Udbedring af nedslidt men intakt
malingslag

05.04 Udbedring af ridser i sterre omfang

05.05 Udbedring af skader efter
klaebemeerker, herunder farveaendringer

05.06 Opseetning af manglende dare

05.07 Rensning, behandling og nymaling af
afsyrede dore

05.08 Udskiftning af dgre med huller i

05.09 Opseetning af manglende lager eller
hylder i skabe

05.10 Montering af manglende handtag, greb
0g haengsler

05.11 Afrensning af maling pa handtag, greb
0g haengsler

05.12 Udskiftning af udslidte handtag, greb
og heengsler

05.13 Indvendig dgr blaendet

05.14 Glas i dgre som (handveerksmaessigt
korrekt) er erstattet med blyindfattede

05.15 Udskiftning til standard af glas i dgre,
hvis arbejdet ikke er handvaerksmaessigt
korrekt udfert

A

C

Malerbehandling af treeveerk skal veere deekkende.
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Materialevalg

Traevaerk
Grunding

Fligger: Interigr haeftegrunder

Beck og Jgrgensen: Mellemmaling acryl 726 (pletmaling 725)
Dyrup: Acryl glas mellemmaling 6275

Eller tilsvarende kvalitet

Maling

Flagger: Exolit 40

Beck og Jgrgensen: Mellemmaling acryl 726 / Topmaling Glans 50 786
Dyrup: Glans 40 robust acryl 6265 / 6251 glans 50

Hygeea: Auga 40 (forhandles hos Dyrup)

Eller tilsvarende kvalitet
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06.00 Fodpaneler, karme, indfatninger,
vinduer og vinduesrammer

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemaerkninger

06.01 Mindre antal afskalninger

06.02 Udbedring af ikke handveerksmaessigt
korrekt udfert maling eller lakering

("helligdage”, "gardiner” og lignende)

06.03 Ommaling efter atypisk farvevalg
(andet end hvidt)

06.04 Ridser efter stavsugning eller lignende
(Almenlejeloven §25, stk. 3)

06.05 Nedslidt men intakt malingslag

06.06 Udbedring af skader efter
klaebemeerker, herunder farveaendringer

06.07 Gennemslidning af malingslag grundet
almindeligt brug

06.08 Afrensning af overmalede eller
malerplettede teetningslister af naturtree
mellem gulv og fodpanel vaeg og
vinduesrammer

06.09 Ommaling som fglge af brug af eller
rester af veeg- og loftsmaling pa paneler,
karme, vinduesrammer og indfatninger

A

C

Malerbehandling af treeveerk skal veere deekkende.

Materialevalg
Se punkt. 05.00

Hvis det skyldes mangelfuld
vedligeholdelse, skal fraflytter
betale.

Hvis det skyldes mangelfuld
vedligeholdelse, skal fraflytter
betale.
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07.00 Skabe og skuffer Standard
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

Bemaerkninger

07.01 Udbedring af ridsede overflader pa C
skabsbunde, -dgre og -sider samt skuffer,
som skyldes forkert brug

07.02 Gennemslidninger pa skabsbunde, A
skabsdgre og skabssider, der skyldes
almindeligt brug. (Almenlejeloven §25, stk. 3)

07.03 Udbedring efter selvklaebende papir C
eller lignende pa hylder eller i skuffer

07.04 Retablering af manglende skabe og C
skuffer

07.05 Montering eller udskiftning af C
manglende eller gdelagte handtag, greb og
haengsler

07.06 Afrensning af maling pa adelagte C

handtag, greb og haengsler
Malerbehandling af treeveerk skal veere deekkende.

Materialevalg
Se punkt. 05.00

10
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08.00 Kekkenbordplader Standard Bemarkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter
08.01 Mindre skeeremaerker eller slid pga. A
almindeligt brug. (Almenlejeloven §25, stk. 3)
08.02 Udskiftning af keakkenbordplade somer C Kakkenbordplader med ringe
beskadiget pga. forkert brug efter varme genstande
(gryder og lignende),
nedslibning, dybe
skaeremeerker eller huller i
laminat, betragtes som
beskadigede.
09.00 Induktionskogeplade, Standard Bemaerkninger
indbygningsovn og emhaette A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter
09.01 Mindre ridser eller skrammer i A
indvendig eller udvendig overflade
09.02 Meerker i selvrensende ovnbund ved A
normal brug. (Almenlejeloven § 25, stk. 3)
09.03 Udskiftning efter skader pa bageplader, C
riste eller bradepande (f.eks. som fglge af
manglende rengaring)
09.04 Erstatning af manglende inventar C
(bageplader, riste eller bradepande, fedftfilter
og glasplade ved emhaetteudtraek)
09.05 Rengaring efter manglende eller C

mangelfuld renggring

11



Vedtaget den 16. september 2026

10.00 Sanitet Standard Bemarkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

10.01 Udskiftning eller udbedring af skader B

der ikke skyldes mangelfuld vedligeholdelse

eller skyldes slid og elde

10.02 Udskiftning eller udbedring af skader C

der er opstaet ved forkert brug

10.03 Udskiftning ngdvendiggjort af skade C

der ikke er rapporteret til eiendomskontoret

10.04 Udskiftning pga. valgt farvet C

sanitetsporcelaen

10.05 Retablering af standard toiletssede C

11.00 Blandingsbatterier, brusere og Standard Bemaerkninger

ovrigt badevaerelsesudstyr A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

11.01 Udskiftning eller udbedring af skader B

der ikke skyldes mangelfuld vedligeholdelse

eller skyldes slid og elde

11.02 Udskiftning eller udbedring af skader C

der er opstaet ved forkert brug

11.03 Udskiftning n@dvendiggjort af skader C

der ikke er rapporteret til eiendomskontoret

11.04 Afkalkning af blandingsbatterier, C

brusere og @vrigt badeveerelsesudstyr
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12.00 El-installationer Standard Bemaerkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

12.01 Genetablering efter uautoriserede C

indgreb i el-installationer

12.02 Udbedring efter beskadigede, herunder C

overmalede, kontakter eller deeksler

12.03 Retablering af utilgeengelige el- C

installationer (f.eks. skjult bag lofts- og

vaegbeklaedning som lejeren har udfart)

13.00 Ventilation Standard Bemaerkninger
A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

13.01 Genetablering efter uautoriserede
indgreb i ventilation

C

Boligens mekaniske
ventilationsanleeg ma ikke
justeres. Dette geelder
indblaesningsventiler savel
som udsugningsventiler i
vaegge og lofter. Skrues der
pa ventilerne, vil anlaegget
vaere ude af balance, og det
vil veere ngdvendigt at
indregulere anlaegget pa ny.
Filtre skal skiftes halvarligt og
der monteres standardfilter.
Hvis man gnsker specialfiltre
som pollenfiltre skal dette
meddeles bestyrelsen.
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14.00 Radiatorer og ror

Standard

A: Accepteres
B: Afdeling

C: Fraflytter

Bemaerkninger

14.01 Fastsiddende radiatorventiler.
(Almenlejeloven §24, stk. 1)

14.02 Mindre afskalninger pa radiatorer og
ror

14.03 Flere afskalninger pa radiatorer og rar

14.04 Afrensning af vaegmaling fra radiatorer
og rar

14.05 Malede radiatorer med radiatormaling

14.06 Udskiftning af skader som falge af
ukorrekt brug

14.07 Udbedring af skader efter
kleebemeaerker, herunder farveaendringer,
samt hakker og skrammer

14.08 Udskiftning af termostatorventil

14.09 Maling bag udskiftede varmemalere

B

14
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15.00 Nagler og lase Standard Bemarkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

15..01 Erstatning af manglende nagler nar C

der afleveres feerre nggler end udleveret og

kvitteret for ved indflytning

15..02 Erstatning af manglende originale C

vaskekort i det antal der er udleveret og

kvitteret for ved indflytning

16.00 Altaner og tagterrasser Standard Bemeaerkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

16.01 Udbedring af skader pa betondeek, C

herunder genetablering af vandteet membran,

der skyldes forkert brug (f.eks. borehuller)

17.00 Generelt om udstyr Standard Bemarkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter

17.01 Nedtagning og udbedring efter alle ikke C

tilhgrende beslag, persienner, lamper og

stramfgring samt udvendigt altansegl|

17.02 Stik til fastnettelefon A
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18.00 Generelt om rengering og afkalkning Standard Bemaerkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter
18.01 Renggring af tamt bolig C
18.02 Rengering efter handvaerkere A C Udgiften overtages af
afdelingen med 1% pr.
maned. Efter 8 ar og 4
maneder daekker afdelingen
den fulde udgift.
18.03 Afkalkning ved manglende C
vedligeholdelse
18.04 Tegmning og rengering af keelderrumog C
evt. lejet garage eller andet bilejemal
19.00 Lejlighedens hoveddor Standard Bemaerkninger
A: Accepteres
B: Afdeling
C: Fraflytter
19..01 Mindre ridser eller skrammer i A
indvendig eller udvendig overflade
19.02 Afrensning af rester efter C
klistermeaerker, klaebepuder eller lignende
19.03 Afrensning af maling, skrift eller C
lignende pa hoveddaren. Hvis det viser sig
ikke at vaere muligt at fijerne, skal fraflytter
betale for en ny hoveddgr.
19.04 Udskiftning af hoveddar pga. skader, C

(f.eks. bore-, skrue- eller ssmhuller) som kan
have formindsket hoveddgrens
brandhaemmende virkning
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Beskrivelse af boligernes standard i AAB Afdeling 40

| det felgende er vist billeder fra en bolig i afdelingen, der er udtryk for den generelle standard i
afdelingen.

Dore:
e Dgre inde i boligerne er som standard treedgre, eller treedgre med glasindfatning.

e Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at 2endre pa dette. Ved nedslidning
udskiftes dette med tilsvarende.

Standardder (dergreb er dog ikke standard)

Flgjdere med glasindfatning (standard dgrgreb)
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El-installationer:

Boligernes el-installationer er udskiftet senest i forbindelse med renoveringen gennem
helhedsplanen.

Gulve:

Gulve i veerelser er udfert i Junkers bageparket. Ved nedslidning udskiftes dette med
tilsvarende.

Tidligere beboere kan have benyttet individuel raderet til at 2endre pa dette. Ved nedslidning
udskiftes dette med tilsvarende.

Gulve i kgkkener er belagt med linoleum. Ved nedslidning udskiftes dette med tilsvarende.
Gulve i badeveerelser er udfart med klinker. Ved nedslidning udskiftes dette med tilsvarende.
Sand- og fejelister findes ikke i alle rum. Der skal dog veere et ensartet udseende pr. rum.
Ludbehandlet, oliebehandlede, seebebehandlede eller skurede gulve accepteres ikke.

Badevarelse og Sanitet:

Der er brusekabine i badeveaerelserne. Brusekabinen er afskeermet med en glasvaeg som kan
placeres i to forskellige positioner.

Der ma ikke installeres vaskemaskine i badeveerelserne. Dette er kun tilladt i kgkkener.
Badeveaerelserne har en flisebekleedt veeg, som det ikke er tilladt at bore, skrue eller sla sgm
i. Samt en malet vaeg som kan bruges til beboernes egne installationer. Se dog punkt. 04.00
ovenfor.

Fliserne kan fremsta med farveforskelle. Der opsaettes ikke nye fliser.

Sanitet er karakteriseret ved at veere af typen Grohe. Ved nedslidning (slid og alde)
udskiftes dette med tilsvarende.
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Veegge:

o Lette skillevaegge (8cm) er opfart i koks

¢ De fleste skilleveegge (16cm) er dog baerende og opfart i stgbt beton.

o Tidligere beboere kan have benyttet den individuelle raderet og eendret pa antallet af rum i
boligen ved at opseette eller nedrive lette skillevaegge. Dette aendres ikke efterfalgende af
afdelingen.

Vinduer:
e Vinduer er udfert i tree indvendigt og aluminium udvendigt. Ved nedslidning udskiftes med
tilsvarende.
e Der er vinduesplader under de fleste vinduer. Disse er udfgrt i tree.
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Kakken:
o Kgkken er nyrenoveret med HTH-skabe og -bordplader i forbindelse med helhedsplanen.
e Der er induktionskogeplade, indbygningsovn og emheette i boligen.
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Altaner og tagterrasser:

e Altanerne er delt op i en del inden for facaden og et udhaeng uden for. En glasafskaermning
adskiller disse dele.

e Altaner og tagterrasser vedligeholdes af afdelingen.

Andet:

e Keelderrum og evt. lejet garage skal tammes og rengares ved fraflytning.

e Boligerne har som standard ikke stik til fastnettelefon. Hvis en beboer har faet dette
installeret fijernes det ikke.

¢ Antennestik til TV og internetforbindelse findes i alle boliger.
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